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FECHA: D g OCT 2013

Sefiores Notarios:

Como es de su conocimiento, la funcion notarial implica hacer un estricto control de _
legalidad a cada uno de los documentos que se otorguen en las notarias, de
conformidad con la naturaleza del acto para determinar que se acomoden de una parte
a la manifestacién de voluntad de los comparecientes y de otra, a las disposiciones
legales.

En este orden de ideas, el presente instructivo, se realiza con el fin de orientarlos en
cuanto a la forma de hacer el control de legalidad sobre las prohibiciones y limitaciones
que se consagran en la Ley 160 de 1994, respecto del tema de predios que han sido
adjudicados inicialmente como baldios.

PROHIBICIONES DE ADJUDICATARIOS Y DE TERCEROS ADQUIRENTES DE
BALDIOS

Enel articulo 72 de la ley 160 de 1994, se establecen las siguientes prohibiciones:
“ARTICULO 72. No se podrén efectuar titulaciones de terrenos baldios en favor de

personas naturales o juridicas que sean propietarias o poseedoras, a cualquier titulo, de
ofros predios rurales en el territorio nacional.

Proyectado por Milena Goinez- Abogada..
Reviso Johnny Foitich- Asesor Tierzas.
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Con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el inciso anterior, en el momento de
presentar la solicitud de titulacion el peticionario deberéa manifestar, bajo la gravedad del
juramento, si es 0 no propietario o poseedor de otros inmuebles rurales en el territorio
nacional.

Seran absolutamente nulas las adjudicaciones que se efectiien con violacion de fa
prohibicion establecida en este articulo.

La accion de nulidad contra las resoluciones de adjudicacion de baldios podra
intentarse por ef INCORA, por los Procuradores Agrarios o cualquier persona ante el
correspondiente Tribunal Administrativo, dentro de los dos (2) afios siguientes a su
gjecutoria o desde su publicacion en el "Diario Oficial”, segtin el caso.

La procedencia de esta accidn se hara constar en todas las resoluciones de titulacion
de baldios que expida el INCORA.

Sin perjuicio de lo dispuesto en fos incisos anteriores, el INCORA podré revocar
directamente, en cualquier tiempo, las resoluciones de adjudicacion de tierras baldias
proferidas con violacion a lo establecido en las normas legales o reglamentarias
vigentes sobre baldios.

En este caso no se exigira el consentimiento expreso y escrito del respectivo titular. En
fo demas, el procedimiento de revocacion se surtira con arreglo a las prescripciones del
Cédigo de lo Contencioso Administrativo.

Para la aplicacion de las prohibiciones previstas en el presente articulo, se tendran en
cuenta, ademas, /as adjudicaciones de terrenos baldios efectuadas a sociedades de las
que los interesados formen parte, fo mismo que las que figuren en cabeza de su
conyuge, compariero permanente e hijos menores que no hayan obtenido habilitacion
de edad.

Ninguna persona podra adquirir la propiedad sobre terrenos inicialmente
adjudicados como baldios, si las extensiones exceden los limites maximos para
la titulacion sefalados por la Junta Directiva para las Unidades Agricolas
fFamiliares en el respectivo municipio o region. También seran nulos los actos o
contratos en virtud de los cuales una persona aporte a sociedades o
comunidades de cualquier indole, la propiedad de tierras que le hubieren sido
adjudicadas como baldios, si con ellas dichas sociedades o comunidades
consolidan la propiedad sobre tales terrenos en superficies que excedan a la
fijada por el Instituto para la Unidad Agricola Familiar.

Proncetando por Sikena Gonmer - Aol |
Reveo Jahnm Fortich- Asesor Tieras
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Quien siendo adjudicatario de tierras baldias las hubiere enajenado, no podra obtener
una nueva adjudicacion antes de transcurridos quince (15) afos desde la fecha de la
titulacion anterior.

Los terrenos baldios adjudicados no podran fraccionarse en extension inferior a la
senalada por el INCORA como Unidad Agricola Familiar para la respectiva zona o
municipio, salvo las excepciones previstas en esta Ley.

Ltos Registradores de Instrumentos Publicos se abstendran de registrar actos o
contratos de fradicion de inmuebles, cuyo dominio inicial provenga de adjudicaciones de
baldios nacionales, en los que no se protocolice la autorizacion del INCORA cuando
con tales actos o contratos se fraccionen dichos inmuebles.

L a declaratoria de caducidad de los contratos refacionados con baldios y la reversion al
dominio de la Nacién se haran sin perjuicio de los derechos de terceros.

Ltas prohibiciones y limitaciones sefaladas en los incisos anteriores, deberén
consignarse en los titulos de adjudicacion que se expidan.” Subraya propia.

De las anteriores normas, podemos concluir, gque ef Notario debe velar:

1. Por el cumplimento de las disposiciones de las leyes agrarias, y evitar que los
actos o contratos juridicos estén viciados de nulidad absoluta, cuando por medio
de los mismos una persona juridica 0 natural, adquiera a cualquier titulo un
predio rural proveniente de adjudicacion de baldios si con éste se superan los
limites maximos de la extension de la Unidad Agricola Familiar (UAF) sefalada
para el respective municipio o region, de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente, para este caso la resolucion 041 de 1996.

2. Porevitar la nulidad de los actos o contratos en virtud de los cuales una persona
aporte a sociedades o comunidades de cualquier indole, la propiedad de tierras
que le hubieren sido adjudicadas como baldios, si con ellas dichas sociedades o
comunidades consolidan la propiedad sobre tales terrenos en superficies que
excedan a la fijada por el Instituto para la Unidad Agricola Familiar.

Proveatada por Ailena Gomers Abopada |
Revise Tolmmy Fortich- Asesor Tierras
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FORMA DE HACER EL CONTROL DE LEGALIDAD

Con el fin de realizar el correspondiente control de legalidad, y evitar que con los actos
y contratos se acumulen predios adjudicados inicialmente como baldios, en
contravencion de las disposiciones agrarias vigentes, el Notario debera indagar sobre la
naturaleza juridica de los predios objeto del negocio, y para elio debera tomar
declaracion juramentada al comprador donde manifieste que al momento de celebrar el
contrato de (compraventa, donacion, cesion, aporte social, fiducia en propiedad,
escision, fusion, o englobe, entre otros que transfieran el derecho de dominio), no es
propietario de ningtin otro predio proveniente de adjudicacion de baldios/o la Sociedad
que representa no es titular del derecho de dominio de ofros predios provenientes de
adjudicacion de baldios en el respectivo Municipio o region.

Esperamos gue tengan en cuenta estas recomendaciones, y que adviertan a los
comparecientes sobre las consecuencias legales de la acumulacion de Unidades
Agricolas Familiares UAF, y la responsabilidad penal que conlleva la falta de veracidad
de las declaraciones juramentadas.

Cordialmente,

U@Aﬁ% TIERREZ RAUH ATRO ALONSO MESA GUEI);L

Superintendente Dalegada para Superintendente Delegado para la Proteccion,
el Notariado. Restitucion y Formalizacion de Tierras.
I
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