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Fecha de Radicado de Octubre de 2016

Entidad de Crigen Consejo Técnico de ta Contaduria Publica
N® de Radicacion CTCP 2016~ 779 -CCONSULTA,

Tema Responsahilidad de! contador

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su carcter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de 1a Informacién, de acuerdo con 1o dispuesto en et
Decreta Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual facufta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de |a adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las nomas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
qQue sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesory consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos refacionados con el desarrolio y el gjercicio de la profesion, procede a dar respuesta & una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)
“Solicita

1. Se me informe ef estado actual de ia investigacion adefantada por su despacho como consecuencia de fa
responsabitidad en el actuar de fa Contadora FLOR HELENA GONZALEZ, frente a fa contabilidad de las cuentas
contables de nuesira copropiedad Qviedo 1 Etapa.

2. Que es importante informarle a su despacho que mi parte no fue aprobado Iz
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impugnaron las actas de asambleas anexo estado de los procesos, ahora bien nosolros de ninguna manera fimos
(sfc) participes de fa creacion de fas politicas NIF.

3. Que se invesfigue ademas a la contadora porque si implementar las Nif(si} es una obligacion de esta frente a la
copropiedad, irajc presuntamente a su dependiente para que creara el solo fas platicas (sic) y cobrara 4 millones
aproximadamente, sin tener en cuenta a los copropietarios para su creacion.

4. Que se invesligue a fa contadora por ef cobro a lravés de ferceros a la Agrupacion Oviedo 1 etapa para la
implementacion de fas Nif {sic)

5. Que se me allegue os concepios emitidos por ustedes sobre fa obligatoriedad de la PROPIEDAD HORIZONTAL de
imptementar NIF O (sic) NIIF.

6. Que se me alleguen los conceplos donde ustedes manifiesten que la implementacion de fos Nif {sic) en Propiedad
Horizontal es de la contadora y cudl es la responsabifidad de ta copropiedad.

7. Se me diga si un contador puede cobrar por implementar de las Nif {sic} 0 NIIF a Ia propledad horzontal por si
SO 0 por ferceras personas y que sanciones acarrean dicha conducta (sic).

8. Solicito se me diga si un propietario de propiedad horizontal puede solicitar y revisar todos los libros contables de Ja
copropiedad y hacer una auditoria para establecer desfaicos.

9. Soficito se me diga si una contadora de propiedad horizontal el regisirar en sus cuentas fa fecha de consignacion de
las cuolas de adminisfracion y los infereses que estas generan por ef page extemporéneo y en qus cuenta {sic).

10. Hay derecho de inspeccion si o no en fa propiedad y como (sic) debe ser ta forma de conocer ef estado financiero ¥
demas del conjunto.

11. Que (sic) sanciones acarrea a una contadora que en asambiea induce a error a los copropietarios frente af derecho
de inspeccion gue fiene un propietario de fos fibros de contabilidad y de sus cuentas.

12. A quien (sic} pertenacen los intereses y cuofas extraordinanas v extraordinarias (sic) en una propiedad horizontal."

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentra del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misidn no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular,

Primero que todo, debemos precisar que las funciones del Consejo Técnico de la Contaduria Publica se encuentran
sefialadas en las Leyes 43 de 1990 y 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de 2011 y de acuerdo con las
funciones asignadas en las nonmas antes mencionadas, este Organismo no es competents para pronunciarse sobre los
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numerales 1, 2, 3, 4 y 11, los cualas son asuntos disciplinarios del resorte de la Junta Central de Contadores, érgano
disciplnario de la profesion.

A continuacion damos respuesta a los siguientes numerales:

5. Que se me allegue los conceptos emitidos por ustedes sobre la obligatoriedad de la PROPIEDAD
HORIZONTAL de implementar NIF O (si¢) NIIF.

En cuanto al marce técnico normativo que debe apticar las copropiedades, su inquietud fa puede encontrar resuelta
en los conceptos nimeros 2014-672, 2014-109, 2015-063, 2015-131, 2015-327 y 2015-460 emitidos el 23 de
diciembre de 2014, 11 de abril de 2014, 30 de enero, 24 de marzo, 3 de mayo y 13 de julio de 2015
respectivamente, entre otros, por este Organo de Mormalizacion Técnica, los cuales podra encontrar en la direccion
hitp:/www.clop.gov.col en el enlase conceptos.

De ofra parte le invitamos a consultar €1 Documente Orientacion técnica No. 15 Copropiedadas de uso residencial
0 mixto —, guia que podré ubicar en la pagina www.ctcp gov.co enlace publicaciones.

6. Que se me alleguen los conceptos donde ustedes manifiesten que la implementacién de los Nif (sic) en
Propiedad Horizontal es de la contadora y cudl es la responsabilidad de la copropiedad.

La respuesta a su inquigtud la esta resuelta en los conceptos nimeros 2016-327, 2016-182 y 2015-367, emitidos

por este Organo de Normalizacidn Técnica, los cuales podrd encontrar en la direccion hitp:/fwww.ctop.gov.co/ en ¢
enlace conceptos.

7. Se me diga si un contador puede cobrar por implementar de las Nif {sic) o NIIF a la propiedad horizontal
for si mismo o por terceras personas y que sanciones acarrean (sic) dicha conducta.

La respuesta a su inquietud esta resuelta en los conceptos niimeros 2015-941 y 2015-167, emitidos por este

Organo de Normalizacién Técnica, bos cuales podré encontrar en |a direcgion hitp:/iwww clep.gov.co/ en el enlace
conceptos.

8. Solicito se me diga si un propietario de propiedad horizontal puede solicitar y revisar todos los libros
contables de la copropiedad y hacer una auditoria para establecer desfalcos.

La respuesta a su inquietud estd resuelta en el concepto nimero 2016-363 emitido por este Organo de
Normalizacion Técnica, el cual podra encontrar en la direccion hitp:/fiwww.ctep.gov.co/ en ef enlace conceptos.

9. Solicito se me diga si una contadora de propiedad harizonta! el registrar en sus cuentas la fecha de
consignacion de las cuotas de administracion y los intereses que estas generan por el pago
extemporaneo y en que cuenta (sic).

El tratamiento contable de las cuotas de administracion. ordinarias y extraordinanas, lo puede consultar en el
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Documento Orientacién técnica No. 15 Copropiedades de uso residencial ¢ mixto —, guia que podra encontrar en la
pagina www.ctcp.gov.co enlace publicaciones.

Adicionalmente, en cuanto al registro cronalogico de las operaciones, este Consejo se ha pronunciade en el
concepto nimero 2016-664, el cual podra encontrar en la direccién http:fiwww.ctcp.gov cof en el enlace conceptos

0. Hay derecho de inspeccion si o no en la propiedad y como {sic} debe ser la forma de conocer ¢l estado
financiero y demés del conjunto,

Para dar respuesta a esta inquielud, debemos traer & colacion los siguientes articulos:

“Articulo 48 de la ley 222 de 1995: Deracho de Inspeccin. Los socios podran ejercer ef derecho de inspeccion
sobre fos Wibros y papeles de fa sociedad, en los términos establecidos en ta fey, en fas oficinas de la
administracion que funcionen en el domicilio principal de fa socledlad. En ningdn caso, este derecho se extendera
a los documentos que versen schre secretos industricles o cuando se trafe de datos que de ser divulgados,
puedan ser utifizados en defrimento de Ia sociedad (..}

“Articulo 33 de la Ley 675 de 2001 “Naturaleza y Caracleristicas: La persona juridica originada en fa
constitucion de fa propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin dnimo de lucro, Sy tdenominacin correspondera
a ia del edificio o conjunto y su domicitio serd ef municipio o distrito donde este se localiza y tendré la cafidad de
no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y comercio, en relacion con fas
actividades propias de su objeto social, de conformidad con fo establecido en ef articulo 195 del Decrefo 1333 de
1586."

“Articuio 1 de la Ley 222 de 1995 *{..) cualquiera que sea su objelo, las socledades comerciales y civiles
estaran sujetas, para todos los efectos, a fa legisiacion mercanti *

“Art. 424 de Cédigo del Comercin. Toda convocatoria se hard en la forma prevista en los estatutos y, a faita de
estiptifacion, mediante aviso que se publicars en un diario de circutacion en ef domicitio principal de Ia sociedad.
Traténdlose de asamblea extraordinaria en of aviso se insertard ef orden del dia.”

*Para las reuniones en que hayan de aprobarse los balances de fin de ejercicio, la convocatoria se har cuando

menos con quince dias habiles de anticipacion. En fos demas casos, bastara una anfelacion de cinco digs
comunes.”

De la normatividad anfes transcrila, se puede establecer gue las copropiedades al tener una naturaleza de caracter civil
deben aplicar las normas mercantiles en los aspectos no regulados por la ley marco para este tipo de entidades.
Consecuentemente, y junto con el analisis sistematico y armdnico de la Ley 675 de 2001, se puede establscer que los
propietarios de los bienes privados en una propiedad horizontal pueden gozar de la facultad para realizar la inspeccion
de libros contables y documentos de la capropiedad, dentro del término de 15 habiles antes de la realizacion de la
asamblea en la que se aprobaran los Estados Financieros.
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Adicionalmente, con respecto al tema este Consejo se habia pronunciado en sl concepto 2016-363, el cual encontrar en
la direccion htip:#www.ctep.gov cof en el enlace conceptos.

12. A quién pertenecen los intereses y cuotas extraordinarias y extraordinarias (sic) en una propiedad
horizontal.

La pregunta no es clara, sin embargo, este Consejo considera que si las cuotas extraordinarias son establecidas por la
copropiedad, y los intereses a que hace alusidn son por moras en los pages, estos deberan ser reconocidos de acusrdo
¢on el marco técnico contable aplicable a la coprapiedad en su contabilidad.

En los térmings anteriores se absuelve Ia consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articula 28 Ley 1755 de 2015, los

conceptos emitidos por s autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formutar
consultas no seran de obligaterio cumplimiento ¢ ejecucion.

Cordialmente,

Proyecté Andrea Palricia Garzén Orjuela
Consejero Ponente: Daniel Sarmiento Pavas
Revist y aprobd; Damel Sanniento, Wilmar Franso F, Luis Henry Moya
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