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N° de Radicacion CTCP 2016-615- CONSULTA

Tema Unidades Inmobiliarias Cetradas (UIC)

El Consejo Técnico de la Contaduria Pblica {CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica, de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo dispueste en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las inquietudes
que se formulen en desarrollo de |a adecuada aplicacion de Jos marcos técnicos normativos, de las normas de informacion
financiera y de aseguramiento de la informacién; y el numeral 3 del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una
de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos

relacionados con el desarrolio y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Solicito de su valiosa colaboracion para saber si debemos llevar contabilidad en una Agrupacion denominada UIC Galicia
que esta organizada en 52 viviendas familiares; se cuenta con una zona de &reas comunes piscing y juegos de nifios. Se
tiene un servicio de conserjeria para la porteria y adicional piscinero, jardinero y aseo,

Tenemos personeria juridica, pero no se fleva contabilidad propiamente dicha, tinicamente un libro de ingresos y gastos;
nos rigen unos estafutos y también un manual de convivencia. Estoy recientemente nombrada tesorera. Rindo
mensualmente cuentas ante ef Consejo de Administracion nombrado por fa Asamblea de Condéminos.

Agradezco su valiosa colaboracion a este respecto, toda vez que las anteriores administraciones habian dicho que no se
necesitaha flevar contabilidad, pero veo la necesidad de acudir a Ustedes para presentar ante ef Consejo de Administracion,
el Concepto que Ustedes se sirvan proferir.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
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Damos respuesta a su consulta en los siguientes términos: el articulo 63 y 64 de la Ley 675 de 2001 sefiala respeclo a las
Unidades Inmobiliarias Cerradas

“ARTICULO 63. UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS. Las Unidades Inmobiliarias Cerradas son conjuntos de
edificios, casas y demas construcciones infegradas arquitectonica y funcionalmente, que comparten elfementos
estructurales y constructivos, areas comunes de circulacion, recreacion, reunion, instalaciones técnicas, zonas
verdes y de disfrute visual, cuyos propietarios participan proporcionalmente en el pago de expensas comunes, tales
como fos servicios publicos comunitarios, vigilancia, mantenimiento y mejoras.

Et acceso a tales conjuntos inmobiliarios se encuentra restringido por un encerramiento y controles de ingreso.

ARTICULO 64. CONSTITUCION DE UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS. Las Unidades Inmobiliarias
Cerradas guedaran sometidas a las disposiciones de esta ley, que les sean integramente aplicables.” (Subrayado
fuera de texto)

Con base en los parrafos trascritos, las unidades inmobiliarias cerradas (UIC) se deben someter al régimen de Ia Propiedad
Horizontal establecido en la Ley 675 de 2001.

Respecto a la consulta, el numeral 5° del articulo 51 de la citada Ley 675 de 2001 establece:

“Funciones del administrador. La administracion inmediata del edificio o conjunto estara a cargo del administrador,
quien tiene facuffades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones basicas son las
siguientes:

{...)
5. Lievar bajo sy dependencia y responsabifidad, la contabilidad de! edificio o conjunto.”

En consecuencia, se entiende que la UIC Galicia se encuentra obligada a llevar contabilidad de acuerdo con las fungiones
fijladas al administrador y por ende esta en la obligacion de cumplir con lo establecido en la Ley 1314 de 2009. Para tal
efecto, la copropiedad debe evaluar los parametros de clasificacion contenidos en el Decreto 2420 de 2015 y ubicarse en €l
grupa que le corresponda de acuerdo con sus caracteristicas.

En los términos anteriores se absuelve Ja consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consuitas no seran de obligatorio cumplimiento o gjecucion.

rdialmente,

Consejers Ponegte: Daniel Samiento P.
Revis0 y apribo; Wilmar Franco F. / Daniel Sarmien{o P. / Luis Henry Moya.
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