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HORIZONTAL JULIO 1/2008.

El Consejo Tecnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
tecnica de normas contables, de informacian financiera y de asequramiento de fa infermacian, atendiendo lo
dispuesto en &l articulo 6 y 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de 2011, procede a
responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

"He leido detenidamente af documento QRIENTACION PROFESIONAL SOBRE PH con fecha de
actualizacion 01 de julio de 2008, ef coal me parece un documento necesario para este tipo de agnipacionas,
ademas de que se adapta a lo establecido por fas normas internacionales de infarmacion financierc (NITF)

Quisiera plantear un especifico asunto que sucede en las PH, sobre el gue sugiera ampliacion sobre la
arenfacion por Uds. emitida:

3.5.8 Cuenlas por cobrar:

Las cuentas por cobrar gue se oniginan como resultade del cobro de las expensas
comunes ordinanias y extracrdinarias definidas por la asamblea, se fipifican como
una cuenla deudora y, de acterdo con su recuperabilidad, se deben realizar ias
nrovisiones a que haya lugar.

Si bien es clerto que la ley 6745, protege & la estas sgrupaciones en cuanto a gue esle tipo de deudas fienen
un proceso fegal con ef gque la posibilidad de que estos dineros se plerdan es minima.

Sin embargo, muchas agrupaciones Henen problemas para recuperar la cartera en 05 casos en que enfran en
procesos gjecufivos, los cuales pueden durar varios afos, pues of deudor fienen tantos compromisos, que las
priaridadas asignadas por ley na alcanzan para cubrir /a deuda.

Mi apinion a este respecto es que esfas agrupaciones deberian establecer una provision por lo menos

anfigtiedad, Con &l fin de aplicar enfre olras cosas el principic contable de prudencia, una vez 5?5

anvalmente y antes de la presentacion de los Estadas financieros a la Asamblea, basados en el analisis de . / ]
4 ?’
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recuperads el dinero el registra confable deberia ser una RECUPERACION DE INCOBRABLES, en el pariodo
en que el dingro ingresa efectivaments .

Hago esta solicitud, debido a que en muchas agrupaciones. los copropietarios que no entienden los tamas
cortablas son renuentes & aprobar esta provision con el argurmento de que la ley 675 no lo permite. {sic)

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del proposito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria Piblica son de
caracter general y abstracto, dado que su misién no consiste en resolver problemas especificos que
correspondan a un casc particular,

Respecto a su consulta, nas permitimos comunicarle que este Organismo mediante concepto 066 del 8 de
julin de 2013, resolvio una consulta que le fue formulada sobre el particular en los siguientes terminos: ... De
acuerde con lo establecide en el numeral 3.5.9 de la Grientacion Profesional de Propiedad Horizontal
{Origntacién Frofesional que puetle consultar en g siguiente link:
hittp:fwwew clop gov.corsitesidefaultflesfOPPH_O.pdf), se deben establecer eslimaciones que protejan la
propiedad horizontal de contingencias que pueden astar dadas por el no pago de las obligaciores de los
copropietarios, y se operacionaliza a través de las provisiones, este es el caso de las cuentas por cobrar, se
recomienda entonces evaluar la recuperabilidad o no de los valores adeudados dejando evidencia objetiva del
analisis y del estudio técnico ulilizado para establecer la provision, y tal coma lo plantea el numeral
referenciado de la Orientacion Profesional las provisionas pueden variar, “No obstante, dado que existe un
mecanisma de cobro de estos valores y respaldo establecido por la Ley 675 de 2001, eflo se debe fraducir en
una probatilidad muy baja de pérdida”™ Sin embargo y de acuerdo a su inguietud, las probabilidades se
evallan y es necesario el adecuado analisis de la cartera de la copropiedad, para evitar contingencias fuluras
gue pongan en resgo la gestion de la propiedad horizontal.

En los t&rminos anteriores se absuslve |a consulta, indicande que para hacerlo, este organisma se cifd a la
infarmacion presentada por el consultante v los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las
autaridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran
de abligatorio cumplimiento o ejecucior

Cordialmente,

LU;%NSDCI MEN RODRIGUEZ
Presidente f
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