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Previo a dar respuesta a su inquietud, debe sefialarse que el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por la Ley 99
de 1993 y el Decreto-Ley 216 de 2003, expedir las politicas y regulaciones en materia
de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio de lo cual
emite conceptos de caracter general dentro de la abstraccion que le permiten sus
funciones y competencias, razén por la cual no puede pronunciarse sobre asuntos de
caracter particular y concreto.

No obstante, con el animo de brindar informacién le comentamos lo siguiente en
respuesta a su consulta de la referencia en donde se pregunta:

“1. Si por acto juridico se levanto la suspensién y se reanudaron los términos de la licencia, ésta puede
ser objeto de modificacion.?.

2. En el caso de que el POT o las normas urbanisticas hubiesen sufrido alguna reforma, ¢ la solicitud de
modificacion de la licencia estaria cobijada por “el transito de normas urbanisticas que trata el
Articulo 43 del 564.?” (sic)

Respecto a su primer interrogante, el paragrafo del articulo 1° del Decreto 564 de 2006
establece que “Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccion de cambios
urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre
y cuando cumplan con las normas urbanisticas y de edificacibn y no se afecten
espacios de propiedad publica”; por lo cual, es procedente la modificacion de una
licencia urbanistica que se encuentre vigente.

En relacion con su segundo interrogante, es de tener en cuenta que el articulo 43 del
Decreto 564 de 2006, es una norma transitoria que se puede aplicar bajo el supuesto

! “Decreto 564 de 2006, articulo 43. Transito de normas urbanisticas. Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del
plazo o de la prérroga, el interesado debera solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidio, ajustandose a las
normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.
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de que la licencia haya perdido su vigencia; caso en el cual, se debera dar tramite a una
nueva solicitud de licencia dentro del término previsto en la norma. Dado el caso que
las normas urbanisticas en que se sustentaba la licencia vencida hubiesen cambiado,
al tenor del inciso 2° ibidem, se podré solicitar la aplicacion de la normatividad bajo la
cual se expidio dicha licencia.

Por el contrario, tratandose de una licencia vigente, no es viable aplicar el régimen de
transicion establecido por el articulo 43 del Decreto 564 de 2006, para la modificacion
de la misma. La modificacion debera tramitarse dando cumplimiento a las normas
urbanisticas vigentes al momento de presentar la solicitud correspondiente.

El presente concepto se expide de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25 del
Caddigo Contencioso Administrativo.

Atentamente,

LIGIA RODRIGUEZ HERNANDEZ
Jefe Oficina Asesora Juridica (E)
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Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicién de la licencia vencida hubieren sido modificadas, el
interesado podra, por una sola vez, solicitar que la nueva licencia para concluir las obras iniciadas, se le conceda con base en la
misma norma con la que se otorgé la licencia vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga las condiciones originales con que
fue aprobado inicialmente y que no haya transcurrido un término mayor a treinta (30) dias habiles entre el vencimiento de la licencia
anterior y la solicitud de la nueva licencia.

Adicionalmente, el constructor o el urbanizador, manifestara bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en
cualquiera de las siguientes situaciones:

1. En el caso de las licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de la urbanizacion o parcelacion se encuentran
ejecutadas en un cincuenta (50) por ciento.

2. En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la mitad de las
unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50) por ciento de la estructura portante o el elemento
que haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente estructuralmente, que se haya construido por lo
menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

Paragrafo. La solicitud de la nueva licencia solamente se acompariara con los documentos de que trata el articulo 18 del presente
decreto”.
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