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CONSULTA (TEXTUAL)

“(..) Solicito amablemente me resuelva una inquietud sobre un caso que se presentd en el Consejo de
Administracion, en donde la revisora fiscal impide que la Presidenta del Consejo, que fue nombrado en
la Asamblea y elegida por mayoria en el Consejo como presidenta, ejerza sus funciones por no presentar
el certificado de libertad que la acredita como propietario del apartarmento.

Mi pregunta concreta. Es funcion del revisor fiscal expulsar del consejo a un propietario nombrado por
asamblea quien es propietario del apartamento que representa, pero que la constructora no le ha
entregado la escritura, por ende no ha podido registrar el inmueble a su nombre y existe un fallo de un
Jjuez ordenando a la constructora en un plazo de 60 dias habiles, hacerle entrega de la escritura publica.

La revisora fiscal dice que es su obligacion impedir que el propietario actue como consejero, mientras
no presente el certificado de tradicion y libertad, ses eso clerto o se estd extralimitando en sus
funciones, al pasar por encima de las decisiones de la asamblea?”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador tecnico
cientifico de la profesion y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente por lo
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dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y en sus Decretos Reglamentarios, procede a dar

respuesta a la consulta anterior de manera general, pues no se pretende resolver casos particulares, en
los siguientes términos:

Es preciso aclarar que el CTCP es un organismo de caracter orientador respecto de temas en materia
técnico contable, tal como se expuso al inicio del presente documento, por tanto, el CTCP no tiene la
competencia para pronunciarse acerca de las actuaciones de revisores fiscales y contadores publicos,
cuyas funciones generales estan claramente determinadas en el articulo 207 del Cddigo de Comercio,
al cual se remite conforme al articulo 15 de la Ley 1314 de 2009. Sin embargo, si la peticionaria considera
que las actuaciones del revisor fiscal han puesto en riesgo los intereses de la Copropiedad, basada en
lo establecido en el articulo 45 de la Ley 43 de 1990 y la Resolucién 604 de 2020 de la Junta Central de
Contadores, puede presentar queja formal, debidamente documentada, ante el Tribunal Disciplinario de
la Junta Central de Contadores, el cual es el organismo encargado de ejercer inspeccién vy vigilancia
para garantizar que la contaduria publica se ejerza de conformidad con las normas legales, sancionando
en los términos de la ley a quienes violen tales disposiciones.

Complementariamente, mediante el concepto 2021-0293", emitido por el CTCP, con relacién al alcance
de las funciones del revisor fiscal en una copropiedad, manifesto:

“Con respecto a la pregunta del peticionario, la Ley 675 de 2007 contiene lineamientos sobre el drgano de la revisoria
fiscal en una copropiedad (Ver articulos 38, 56 y 57), alli se ha establecido su obligatoriedad, nombramiento y
funciones en las copropiedades de uso comercial o mixto, y también se indica que dicha figura no es obligatoria
para las copropiedades de uso residencial. La eleccion del revisor fiscal es una funcion de la Asamblea, y ella no
puede ser ejercida ni delegada, por los miembros del consejo de administracion. En caso de generarse
incumplimiento en el gjercicio de sus funciones, les corresponderia a los encargos de la direccion de la copropiedad,
desarrollar las acciones necesarias para que se cumplan dichas funciones, o para que la Asamblea tome la decision
de remover al revisor fiscal cuando lo estime pertinente. Cuando la revisoria fiscal sea potestativa, como en el caso
de las copropiedades de uso residencial, ésta gjercera las funciones que expresamente hayan sido senaladas por
la asamblea o por los estatutos, y a falta de ellas, las funciones generales establecidas en la Ley 43 de 1990, en el
articulo 207 del cddigo de comercio y demds normas legales.”

De acuerdo a lo anterior, las actuaciones del revisor fiscal deben estar ajustadas a los estatutos y a las
funciones establecidas en el Cédigo de Comercio

! https://www.ctep.gov.co/CMSPages/GetFile.aspx?guid=dcasd19a-7613-4ed0-91d5-9ef7bbaf6a4d3
2 Tomado del Decreto 410 de 2071, Codigo del Comercio, Libro segundo de las sociedades comerciales, Titulo del contrato de
sociedad, Capitulo VIII Revisor fiscal, articulo 207 funciones del revisor fiscal.
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Funcién

Detalle de la funcién del revisor fiscal

Cerciorarse  de
las operaciones

Cerciorarse de que las operaciones que se celebren o cumplan por cuenta de la sociedad se ajustan a las
prescripciones de los estatutos, a las decisiones de la asamblea general y de la junta directiva;

Dar
cuenta

oportuna

Dar oportuna cuenta, por escrito, a la asamblea o junta de socios, a la junta directiva o al gerente, segun
los casos, de las irregularidades que ocurran en el funcionamiento de la sociedad y en el desarrollo de
SuUS negocios;

Colaborar con las

Colaborar con las entidades gubernamentales que ejerzan la inspeccion y vigilancia de las compafiias, y

entidades rendirles los informes a que haya lugar o le sean solicitados;

Velar por que se | Velar por que se lleven regularmente la contabilidad de la sociedad y las actas de las reuniones de la
lleve la | asamblea, de la junta de socios y de la junta directiva, y porque se conserven debidamente la
contabilidad correspondencia de la sociedad y los comprobantes de las cuentas, impartiendo las instrucciones

necesarias para tales fines;

Inspeccionar los
bienes

Inspeccionar asiduamente los bienes de la sociedad y procurar que se tomen oportunamente las medidas
de conservacién o seguridad de los mismos y de los que ella tenga en custodia a cualquier otro titulo;

Impartir
instrucciones

Impartir las instrucciones, practicar las inspecciones y solicitar los informes que sean necesarios para
establecer un control permanente sobre los valores sociales;

Autorizar con su
firma

Autorizar con su firma cualquier balance que se haga, con su dictamen o informe correspondiente;

atribuciones

Convocar Convocar a la asamblea o a la junta de socios a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario,
Cumplir las | Cumplir las demas atribuciones que le sefialen las leyes o los estatutos y las que, siendo compatibles con
demas las anteriores, le encomiende la asamblea o junta de socios.

Reportar a la
UIAF

Reportar a la Unidad de Informacion y Anélisis Financiero las operaciones catalogadas como sospechosas
en los términos del literal d) del numeral 2 del articulo 102 del Decreto-ley 663 de 1993, cuando las
adviertan dentro del giro ordinario de sus labores (...)

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacién presentada por el consultante y los efectos de este concepto son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

JIMMY JAY- BOLANO TARRA
Presidente CTCP

Proyectd: Miguel Angel Diaz Martinez
Consejero Ponente: Jimmy Jay Bolafio Tarra
Revisd y aprobod: Jimmy Jay Bolafio Tarrd/Jesus Maria Pefia Bermudez/Carlos Augusto Molano Rodriguez
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